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Kallelse till foreningsstamma

Harmed kallas medlemmarna i bostadsrattsforeningen Thunbergia
till ordinarie féreningsstamma fér verksamhetsaret 2020/2021

Tid: Mandag 6 december 2021 kl. 19.00
Plats: Tunabergsskolans aula

Dagordning
1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justerare tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om antalet ledaméter, revisorer och suppleanter
14.  Beslut om arvoden at styrelse och revisorer
15.  Val av styrelseledamoter och suppleanter
16.  Val av revisorer och revisorssuppleant
17.  Val av valberedning
18.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende: Se bilaga!
19. Avslutande

Uppsala 2021-11-12
Styrelsen

OBS! Klockan 18.30 i samma lokal kommer projektledare Mustafa Dawod, Sustend, och platschef
Robert Porsklint, FMS-Bygg, att beskriva det renoveringsprojekt som pagétt sedan i véras.






Brf Thunbergia
Org. nr 717600-6141

Arsredovisning
for

Brf Thunbergia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2020 — 31/8 2021.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsréattsféreningen Thunbergia registrerades 1961.02.22. Féreningen ér ett
privatbostadsféretag, en s.k. akta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms for
individuell métning av hushallsel till de boende.

Fastigheten

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
1 rum med kokskap 18 st 459,0 m2
1 rum och kok 9 st 333,0 m?
2 rum och kok 9 st 576,0 m?
2 rum och kék med allrum 84 st 5 358,0 m?
3 rum och kék med allrum 90 st 7 150,5 m?
4 rum och kok 9 st 1 051,5 m?
4 rum och kék med allrum 18 st 1 536,0 m?
Garage 46 st
P-platser 194 st
Total bostadsarea uppgar till 16 464,0 m?2
Total tomtarea uppgar till 38 131,0 m2

Foreningen ager fastigheterna Tuna Backar 32:1-3 i Uppsala kommun med déarpa uppférda
3 st byggnader med 237 lagenheter upplatna med bostadsratt samt tre kallarlokaler. Pa
fastigheterna finns dessutom 46 garage samt 194 parkeringsplatser, varav 80 med eluttag
foér motorvarmare. Fastigheterna ar uppférda 1963. Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i
Trygg Hansa.

Genomfort underhall

Tillaggsisolering 87/88

Byte kall- och varmvattenledningar 1999
Sékerhetsdorrar 04/05

Infért gemensam elméatning 07/08
Renovering/ombyggnad av gamla panncentralen 08/09
Renovering tak 10/11

Tillaggsisolering av vindsbjalklag 10/11
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Renovering garage med nya garageportar 10/11
Byte av samtliga stam- och radiatorventiler 12/13
Isolering av taket med nytt ytskikt, nya fonster och panel pa gamla

panncentralen 12/13
Fonsterbyte 15/16

Belysning vid parkering och garage 17/18

Paborjat balkongbyte 20/21

Styrelsen

For tiden 2020.09.01 till 2020.12.14
Peter Rolander

Christer Axelsson

Mikael Saxner

Stefan Bolmgren

Katarina Liljestrand

Tomas Korseman

Sigvard Fagerstrém

Tarja Onegérd

For tiden 2020.12.14 till 2021.03.16
Peter Rolander

Christer Axelsson

Mikael Saxner

Stefan Bolmgren

Katarina Liljestrand

Sigvard Fagerstrém

Tarja Onegérd

For tiden 2021.03.16 till 2021.08.31
Katarina Liljestrand

Christer Axelsson

Mikael Saxner

Stefan Bolmgren

Peter Rolander

Sigvard Fagerstrém

Revisor
Karin Francois KPMG AB

Valberedning

Styrelsen utgdér valberedning

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Suppleanten Tarja Onegard avgick under aret pa grund av tidsbrist.
| tur att avga ar Katarina Liljestrand, Christer Axelsson, Peter Rolander och Sigvard Fagerstrom.

Revisor
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Stdmma och sammantraden
Foreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdmma den 14 december 2020.
Styrelsen har under 2020/2021 haft 16 protokollférda sammantraden.

Avtal
Jobero - vicevéardsfunktion samt ansvarat fér fastighetsskoétsel och stad
Vattenfall - fjarrvarme
Vattenfall - elnat
Bodens Energi — elhandel
Tele2 - kabel-TV och bredbandsuppkoppling
Infometric — avlasning individuell mé&tning
Avloppsteknik - serviceavtal géllande féreningens avloppsledningar.
Mediator - ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2020/2021 har 22 st Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 30 st).
Foreningen hade per den 31 augusti 318 medlemmar (féregaende ar 309 st)

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Foreningens underhall/reparationer har uppgatt till 13 223 854 kr, varav utgifter avseende
balkongrenovering, 11 226 572 kr, har aktiverats pa balansrédkningen som pagaende arbete.

Energiférbrukning, jamférelsetal
2020/21  2019/20 201819  2017/18  2016/17

Varme (MWh) 2570 2 531 2 465 2723 2797
El (kWh) 609466 584952 606741 625810 637333
Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 4% fran 1 januari 2021. Fran 1 oktober 2021 héjs arsavgifterna
med 6%, hyra garage med 100 kr per manad och parkeringsplatser med 50 kr per manad.

Ekonomi, jamférelsetal
2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Summa intékter (tkr) 11095 11222 10969 10470 10619
Resultat efter finansiella poster (tkr) -105 589 1151 167 755
Balansomslutning (tkr) 38630 24074 24446 24567 25 687
Soliditet (eget kapital/balansomslutning 12,8% 20,9% 18,2% 13,3% 12,2%
Bankskuld/Igh. yta (kr/m?) 1740 1032 1113 1194 1275
Arsavgift bostader (kr/m2) per 31.8 589 566 566 539 539

Rantekanslighet (rantebarande skuld 31.8/
redovisad arsavgift) 3,0% 1,8%
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Verksamheten under 2020/2021

e Foreningen har under aret momsregistrerats da individuell méatning och debitering av el till boende
ingar i det obligatoriska momssystemet.
e Foreningen har i enlighet med den nya underhallsplanen fran 2019/2020
- Implementerat taksakerhet pa samtliga tak
- Bytt samtliga takrénnor och stuprér
- Mélat férradsfénster och fonsterbraden
- Oljat entréporterna
- Malat luckorna till de tidigare sopnedkasten
- Malat gallren till de franska fonstren
- Paborjat byte av samtliga balkongplattor och balkongfronter

Verksamhetsplanering 2021/2022
e Fortsattning av byte av balkongplattor och fronter fér huskropp 2 och 3
e Byta ut sophus fér mittenhuset

For 6vrigt normalt underhall och reparationer

Underhallsplanering
Foreningen har uppréttat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.
Foreningen har under aret amorterat 1 335 484 kr (7,86%) av féreningens ingaende skuld 20/21.

Forandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1289 571 2338 395 828 864 588 703
Disposition av 19/20 ars resultat 700 000 -111 297 -588 703

lansprakstagande av yttre reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1289 571 3 038 395 717 567 -104 651

Forslag till resultatdisposition
Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gdérs inom resultatdispositionen efter beslut

av behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

I?alanserat resultat 717 567 kr

Arets resultat -104 651 kr
612 916 kr

Styrelsen foreslar att:

Avsattning yttre reparationsfond 900 000 kr

lanspraktagande av yttre reparationsfond -960 135 kr

Till balanserat resultat 6verféres 673 051 kr
612 916 kr

Bilagor:
Balans- och resultatrdkning med notférklaringar.
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Verksamhetsar 20.09.01 - 21.08.31

Nettoomséttning 2020/21
Arsavgifter 9573 396
Hyresintékter 695 003
Elintékter 656 322

Summa nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -7 057 899
Fastighetsavgift/skatt -380 643
Personalkostnader -272 672

Summa kostnader for fastighetsforv.

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -757 725
Planerat underhall -1 239 557

Summa kostnader f6r rep. och underhall

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2019/20
9 324 468
1 685 713
763 997
10 924 721
170001 2
11 094 722
RORELSENS KOSTNADER
3 -6 549 085
4 -373 533
5 -215 751
-7 711 214
-831 614
-1 155 095
-1 997 282
-1314652 6
71574
-176 225
-104 651
-104 651
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10774 178

447 420
11 221 598

-7 138 369

-1 986 709

-1 314 652

781 868

-193 165

588 703

588 703
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Verksamhetsar 20.09.01 - 21.08.31

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/uppl. intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillganger

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Uppl. kostnader/forut. intakter
Forskottsinbetalda hyror/avg

Summa kortfristiga skulder

2020/21

27 578 038
1 865 100

28 708
361 252

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1289 571
3 038 395

717 567
-104 651

6 940 084
3 600 155
32 991
523 841
878 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

29 443 138

o]

389 960

8 796 800
9 186 760

38 629 898

4 327 966

612 916
4 940 882

21713209 9

10

11 975 807

38 629 898

2019/20

17 666 118
1865 100

181
412 510

1289 571
2 338 395

828 864
588 703

1 335 484
707 030
31 348
458 780
842 383
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19 531 218

412 691

4 129 942
4 542 633

24 073 851

3 627 966

1417 567
5045 533

15 653 293

3 375 025

24 073 851
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas fr.o.m detta ar som kortfristig skuld i
enlighet med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omséttas/férlangas.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

se uppdelning not 6.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet men kapitel 11 (finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde

och beréknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2020/21 2019/20
Hyresintakter, forrad 98 570 99 540
Hyresintékter, garage 242 600 241 600
Hyresintékter, p-platser 353 833 344 573
SUMMA 695 003 685 713
NOTNR 2 Ovriga rérelseintakter

2020/21 2019/20
Gemensamhetslokal 7 250 7 200
Motionslokal 94 173 120 053
Tele. mast 41 633 40 630
Forsakringserséttning 0 252 627
Ovriga intékter 26 945 26 910

SUMMA 170 001 447 420
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NOT NR 3 Driftskostnader

2020/21 2019/20
Fastighetsskotse/stad, entr 1784 680 1599 756
Fastighetsskoétsel extra tjanster 269 732 210 090
Obligatoriska besiktningar 55 658 35 625
Gemensamhetslokal 25312 1970
Serviceavgift 47 631 0
El 782 886 881 854
Varme 2272222 2126 764
Vatten 662 956 548 515
Sophéamtning 278 385 285 830
Forsékringar 239 447 224 117
Kabel-TV 102 823 104 664
Leasing motionslokal 89 880 89 603
Forbrukningsinventarier 19 244 0
Extern revisor 20 625 20 625
Redovisningstjanster 258 224 250 704
Ovriga fastighetskostnader 147 069 159 118
Advokatkostnader 1125 9 850
SUMMA 7 057 899 6 549 085
NOT NR 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 1964 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2019/20 samt fér 2020/21. Fastighetsskatten baseras pa géllande taxeringsvarde. Taxeringsvéardet
framgar av annan not. For bostader betalas kommunal fastighetsavgift som fér 2020 uppgick till

1 429 kr/lagenhet/ar och fér 2021 uppgick den till 1 459 kr/lagenhet/ar.

NOT NR 5 Arvoden

2020/21 2019/20
Styrelsen 214 298 161 400
Revisionsarvode 0 8 000
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA I6ner och arvoden 214 298 169 400
Sociala avgifter 58 374 46 351
SUMMA I6ner, arvoden sociala avgifter 272 672 215 751
NOT NR 6 Tunabackar 32:1, 32:2, 32:3

2020/21 2019/20
Taxeringsvérde: 287 486 000 287 486 000
Byggnadsvérde 150 297 000 150 297 000
Markvarde 137 189 000 137 189 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 287 486 000 287 486 000
Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 284 000 000 284 000 000

Lokaler 3 486 000 3 486 000
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Bokfort vérde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvéarde enligt plan

Fastighetsforbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvéarde enligt plan

Sakerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvéarde enligt plan

Gemensam elméatning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvéarde enligt plan

Fonsterbyte

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan

Belysning, parkering och garage
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan

Pagaende arbeten
Uppfort under aret

Utgdende restvéarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnadernas stomme skrivs av pa 74 ar.

Fastighetsforbattringar skrivs av pa 24 ar.
Sakerhetsdorrar skrivs av pa 30 ar.
Gemensam elmétning, avskriven.
Fonsterbyte skrivs av pa 50 ar.

Belysning skrivs av pa 30 ar.

2020/21
12 947 275

-12 263 300
-174 788

-12 438 088
509 187

18 384 013

-15119 130
-753 744

-15 872 874
2511 139

2692712

-1 523 609
-89 757

-1 613 366
1079 346

671 950
-671 950
-671 950

0

12 500 000

-1 250 000
-250 000

-1 500 000
11 000 000

1 390 883

-92 726
-46 363

-139 089
1251794

11 226 572
11 226 572
27 578 038
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2019/20
12 947 275

-12 088 512
-174 788

-12 263 300
683 975

18 384 013

-14 365 386
-753 744

-15119 130
3 264 883

2692712

-1 433 852
-89 757

-1 523 609
1169 103

671 950
-671 950
-671 950

0

12 500 000

-1 000 000
-250 000

-1 250 000
11 250 000

1 390 883

-46 363
-46 363

-92 726
1298 157

17 666 118



Brf Thunbergia
Org. nr 717600-6141

10(11)

NOT NR 7 Ovriga fordringar

2020/21 2019/20
Hyres- och avgiftsfordringar 4171 0
Momsfordran 24 362 0
Skattekonto 175 181
SUMMA 28 708 181
NOTNR 8 Forutb.kostnader/uppl.intékter

2020/21 2019/20
Upplupna elintékter 96 638 137 771
Forutbetalda férsakringskostnader 81 426 76 595
Foérutbetalda leverantérer 183 188 198 144
SUMMA 361 252 412 510
NOTNR 9 Skulder kreditinstitut

Rantejust. Rénta Skuld

Nordea 22.02.16 1,600% 566 650
Nordea 23.02.15 0,850% 4 865 875
Nordea 24.02.21 0,810% 4 374 518
Nordea 25.05.21 0,890% 13 000 000
Nordea 21.10.27 0,650% 5 846 250
SUMMA FASTIGHETSLAN 28 653 293
Avgar lan fér omférhandling under nasta rékenskapsar. -5 846 250
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering -1 093 834
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 6 940 084
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 21 713 209
Beraknad laneskuld 2026.08.31 25450 723
NOTNR 10 Uppl. kostnader/férutb. intakter

2020/21 2019/20
Upplupna styrelsearvoden 200 000 176 800
Upplupet revisionsarvode 0 8 000
Upplupna sociala avgifter 62 840 58 064
Upplupet revisionsarvode KPMG 22 000 22 000
Upplupen réntekostnad 49197 26 000
Upplupen leverantérsskuld 155 990 134 190
Upplupen tomtrattsavgéld 6 000 6 000
Foérutbetald intdkt Teliasonera 8 755 8727
Férutbetald intakt Umts Nat 19 059 18 999
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 523 841 458 780
NOT NR 11 Stallda sékerheter

2020/21 2019/20

Fastighetsinteckningar 28 988 000 23 878 000
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NOT NR 12 : Vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2O 21 = j1—02

Katarina Liljestrand Christer Axelsson Mikael Saxner

s Lh— MVL T Rt

Stefan Bolmgren Peter Rolander
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Till féreningsstamman i Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Thunbergia for rakenskapsaret 2020-09-01—2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedom-
ningen av foéreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Thunbergia for rékenskapséaret 2020-09-
01—2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141, 2020-09-01—2021-08-31
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag tilf utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 12 november 2021

Revisionsberéttelse Brf Thunbergia, org. nr 717600-6141, 2020-09-01—2021-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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Motioner till Brf Thunbergias arsstamma 2021-12-06
Styrelsens yttrande

Obs! Detta dokument samt kopior pa originalmotionerna finns dven pa foreningens hemsida
brfthunbergia.se.

1. Infartsskyltning

Forslag att sdtta upp skylt vid infarten till parkeringen att den leder till Fjardhundragatan 12-76.
(Anita Belin, Fj.g. 60)

Styrelsens fiorslag: BIFALLES
Styrelsen ordnar sa att en sadan skylt sdtts upp.

2. Parkeringarna

Repris av motion fran foregaende ar. Pa grund av en olycklig formulering av svarsalternativen vid
Jfiolarets digitala arsmote var det svart att tolka de inkomna svaren, motionen upprepas ddrfor i ar.

Onskemal att asfaltera mellan bilraderna, mycket ogris, speciellt tistlar, som 4r svira att fa bort
(Berit Sandberg-Lonn, Fj.g. 54)

Styrelsens forslag: AVSTYRKES

Avstyrkes tills vidare. Fragan far diskuteras i samband med omasfaltering av
parkeringssidan vilket enligt nuvarande underhallsplanen ska ske ar 2030.



H Jintikt
Arsavgifter
Hyra forrad
Hyra garage
Hyra p-platser
Elintékter

Q" - - I..I I

Gemensamhetslokaler
Motionslokal

Tele. mast

Ovriga intakter

Kapitalintakt

Ranteintakter

Summa intidkter

Drifyférvaltningst |

Fastighetsskotsel/stad
Fastighetsskotsel extra
Obligatoriska besiktningar
Gemensamhetslokalen
Lépande underhall
Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhalining

Forsékringar

Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Leasing motionslokal
Férbrukningsinventarier
Extern revision
Redovisningstjanster
Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Kapitall ler/avskrivni

Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

1 ltatdi i
Avsattning yttre rep. fond

Resultat efter avséttning fond

Brf Thunbergia
Budget 2021/2022

Budget
2021/2022

10 231 000
100 000
305 000
452 000
717 000

10 000
100 000
32 000
0

11 947 000

1 909 000
250 000
0

10 000
700 000
68 000
550 000
848 000
2400 000
684 000
280 000
254 000
107 000
388 000
0

0

23 000
266 000
150 000

200 000
63 000

1 590 000
307 000

11 047 000

900 000

900 000
0

Budget
2020/2021

9 573 000
100 000
254 000
367 000
726 000

10 000
100 000
41 000
0

11171 000

1642 000
250 000
0

10 000
700 000
0

550 000
833 000
2 400 000
637 000
280 000
238 000
107 000
384 000
89 000

0

22 000
256 500
180 000

200 000
63 000

1314 700
188 000

10 344 200

826 800

900 000

-73 200

Utfall
2020/2021

9 573 396
98 570
242 600
353 833
656 322

7 250
94 173
41 633
26 945

0

11 094 722

1784 680
269 732
55 658
25312
757 725
47 631

1 239 557
782 886
2272222
662 956
278 385
239 447
102 823
380 643
89 880
19 244
20 625
258 224
148 194

214 298
58 374

1 314 652
176 225

11 199 373

-104 651

900 000

-1 004 651



MEDIATOR

Anteckningar:



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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